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گذاری سازمان توسعه و سرمایه  

 اداره کل سرمایه گذاری و تجاری سازی دانش بنیان دانشگاه تهران 

 
 

است و هرگونه                 هیه شده ت سازمان توسعه و سرمایه گذاری دانشگاه تهرانتوسط  مستند حاضر

 د.باشمان مشمول قانون مالکیت معنوی میبرداری خارج از سازسازی و یا بهرهکپی برداری، چاپ، ذخیره
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 :1فرم شماره 

 « گزارش شناخت طرح» 

منطقه  یمترمربع در بلوار کارگرشمال 4420 یبیبه وسعت تقر ینیدانشگاه تهران در زم یورزش یحیپروژه مجتمع تفر

 نیرزمی. طبقات زشودیساخته م نیرزمیطبقه ز 3و  نیزم یطبقه رو 4مجتمع در  نی. اشودیتهران ساخته م 6

ر ها قراردارد. دسونا و رختکن ان،یاستخر بانوان و آقا ،یورود زیو موتورخانه مجتمع بوده و در طبقه همکف ن نگیپارک

ارد. در قرارد انیآقا یبانوان و رختکن و حمام آفتاب بانوان، و در طبقه دوم باشگاه بدنساز یطبقه اول باشگاه بدنساز

  قراردارد. شیدوسالن هما زیطبقات سوم و چهارم ن

 یرداربرخومنطقه ضمن  نیخواهدشد. ا سیتاس یکارگر شمال ابانیطرح حاضر در محوطه متعلق به دانشگاه تهران در خ

ع شهر واقدانشگاه تهران و ارائه خدمات به آنان، از آنجا که در مرکز  دیو اسات انیجامعه دانشجو به یدسترس ازیاز امت

مناسب  یمکان تیمحل با توجه به موقع نیا دارد. یتهران دسترس یاز شهر و مناطق مرکز یفراوان تیشده، به جمع

 یراحت بهو اتوبوس را  یاعم از مترو، تاکس یعموم هیافراد به وسائط نقل یامکان دسترس باشد،یخود که در مرکز شهر م

مشکل  کیتواند یآن پارک خودرو م تیمرکز لیبه دل 6خواهد کرد. نکته قابل توجه آن است که در منطقه  نیتام

 .سازدیمشکل را مرتفع م نیطبقه است که ا 3 نگیپارک کی یدارا یمجتمع ورزش نیرو ا نیشود، از ا یتلق

 و شامل فضاهای زیر است: پیش بینی شده استنفر برای بانوان  400نفر برای آقایان و  900ظرفیت مجموعه با فرض 

 شوندیم سیتاس انیبانوان و آقا ژهیصورت استخر ومجموعه در دو بخش مجزا به یاستخرها: استخر و سونا .

مترمربع درکنار  490 یبیمترمربع و استخر بانوان با مساحت تقر 1130 یبیتقربا مساحت  انیاستخر آقا

لذا  وساخته شود  انیبانوان و آقا یطور مجزا برابه تواندیاستخر م یفضاآنان قرار دارد.  یاختصاص یسونا

 .دیدو گروه ارائه خدمات نما و همزمان به هر یزمان کیبدون تفک تواندیم

 یدر مجموعه ساخته خواهد شد و همواره ماساژورها انیبانوان و آقا ژهیماساژ و یاختصاص یهااتاق: ماساژ 

 . دهندیخدمات ماساژ را ارائه ممرکز انواع  یاحرفه

 نیا ی. ورودپردازدیبه ارائه خدمات م انیبانوان و آقا یطور مجزا برابه زیمجموعه ن باشگاهی: باشگاه بدنساز 

از  یپس از پرداخت ورود توانندیکنندگان از مجموعه مشده و استفاده افتیسونا دربخش به همراه استخر و 

 هیمشاوره تغذ ،یبدنسازمشاوره  افتیبه در توانندیکنندگان ماستفاده .ندینماها استفاده بخش نیاز ا کیهر

 بپردازند. یبرنامه بدنساز افتیو در

 با پیشنهاد اجاره داده شده  یصورت ساعتبه توانندیدر طرح وجود دارد که م شیسالن هما دو: شیسالن هما

 شود.  سیتاستواند می اردیلیو ب نگیبول یورزش یفضا ش،یسالن هما یجابه گذارسرمایه

 یو به طور جداگانه از استخر برا ر گرفته شده استظدر طرح در ن یو ترک یسنت یهاحمامی: حمام سنت 

 .شودیدر نظر گرفته م یورودها مبلغ آن
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 :2شماره  فرم

 «خوانشرکت در فرا اعلام آمادگینامه »

 سرمایه گذاری دانشگاه تهرانتوسعه و سازمان به: 

 .......................................................... :از

 گذارفراخوان جذب سرمایه ندی: درخواست شرکت در فراموضوع

 سلام و احترام با

 اجرایمالی و  آمادگی لازم برای تامینضمن اعلام  لهینوسیمورخ ................، بد گذارجذب سرمایهبه فراخوان  عطف

 گردد.می میالذکر تقدپروژه فوقگذار جذب سرمایه ندیدرخواست شرکت در فرا ،موضوع فراخوان طرح

و مدارک منضم به آن نسبت  درخواست نیپذیر با استناد به اطلاعات ارائه شده در اکه سرمایه میدار یآگاه (1

مورد تأیید  ارائه شدهاطلاعات  هیشود که کلمی یالذکر اقدام خواهد نمود و گواهفوق انیمتقاض یابیبه ارز

 .عات ارائه شده گمراه کننده باشدحذف نشده که باعث شود اطلا یمورد واست 

ساخت و ، تأمین مالی یبرا گذارسرمایه کیبه عنوان  یابیبا هدف شرکت در ارز حاًیاظهارنامه صر نیا (2

 پروژه مذکور ارائه شده است. ازبرداری بهره

 یقوقاشخاص ح ای ومیکنسرس ی)شامل اعضا یمتقاض نیشود که در سه سال گذشته، امی یگواه لهیوس نیبد (3

 ییمرجع قضا ای یبر اساس حکم داور فسخ پیمانکه منجر به  یقصور یقرارداد چیه اجرای در ،وابسته آن(

 .هیچگونه محکومیت قضائی نداریمو  میااشتهشده باشد، ند

اطلاعات و مدارک لازم برای اهداف درخواستی ذیل را به پیوست این نامه به  که میکناظهار می لهیوس نیبد (4

 :ایمپذیر تحویل دادهسرمایه

 مستندات شرکت شامل اساسنامه، روزنامه رسمی و اگهی آخرین تغییرات 

  میلیارد ریال پانصدبه میزان حداقل و اعتبار بانکی ه دال بر تمکن مالی تمالی مثبارائه اسناد 

 گذاری در قراردادهای مشارکت عمومی خصوصی شامل بر قراردادهای تجربیات و سوابق دال بر سرمایهBOT ،

BOO ،BOLT و مانند آن در مشارکت با یک سازمان یا نهاد عمومی 

  هزار  چهاربه میزان حداقل برداری از فضاهای اداری یا بهرهتجربیات و سوابق اجرای پروژه های ساختمانی

  مترمربع( 4.000)

 و دیمتوقف نما یرا در هر زمان گذاریفراخوان سرمایه ندیحق را دارد که فرآ نیپذیر اکه سرمایه میاطلاع دار (5

 از حق لهینوسیدارد و بد یلیدل چیدرخواست را بدون ذکر ه نیپذیر حق رد کردن اکه سرمایه میدار یآگاه

 .میینمایخصوص را از خود سلب م نیدر ا یه اعتراض به هر نحونهر گو

 
 

          ... :خیتار

 مجاز( ی)امضا، نام و سمت صاحبان امضا

 ومی/ رهبر کنسرس ینام و مهر متقاض
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 : مشخصات متقاضی3فرم شماره 
 متقاضی:الف( مشخصات 

 نام:............................................. .1

 ................................................................................................. :رانیشرکت و شعبه/ شعب آن در ا یآدرس دفتر اصل .2

 ....................................................................آغاز به کار آن: ای ثبت شرکت و خیتار .3

 پروژه: نیآن در ا یشنهادیپ یهاتیو نقش و مسئول یاصل یهاتیاز شرکت شامل شرح فعال یمختصر فیتوصب( 

 

 

 که ملاک ارسال مستندات و مکاتبات آتی خواهد بود:  یمتقاض یمشخصات شخص/اشخاص رابط از سو (ج

 .آدرس ایمیل:.......................................3. سمت:....................................... 2نام:.......................................  .1

 . آدرس:........................................5شماره تماس:.......................................  .4

 :یمتقاض یمجاز از سو یاحبان امضامشخصات ص د(

 . سمت:.......................................2. نام:....................................... 1

 .  آدرس:........................................4. شماره تماس:....................................... 3

 :شود لیتکم ریطبق جدول ز یستیاز اعضا با کیاطلاعات مربوط به نقش هر / مشارکت ومیدر صورت وجود کنسرسه( 

 درصد سهام نقش نام عضو ردیف

    

    

     
 ارائه شود: وم،یشامل هر عضو کنسرس ،یمتقاض یبرا دیبا زین ریاطلاعات ز  ی(

 ...................................:ومی/عضو کنسرسیمتقاض نام

آیا متقاضی، تاکنون توسط دولت ایران یا هر نهاد وابسته به دولت ایران از مشارکت در هر نوع پروژه سرمایه گذاری یا .  1

 اجرایی منع شده است؟

 بله                          خیر

 اگر پاسخ سوال فوق مثبت است آیا این ممنوعیت در زمان سررسید درخواست همچنان نافذ است؟ .2

 خیر                      بله    

رای فسخ دایا به هر دلیل دیگری  قصور قراردادیآیا متقاضی/عضو وابسته به کنسرسیوم در سه سال گذشته به دلیل   . 3

 ؟ قرارداد می باشد

 بله                          خیر

 کیو هر یمتقاض یقبل یهادر پروژه یقرارداد لیعدم انجام تعهدات به دلا ای یمال لیشرح موارد عدم انجام پروژه به دلا  و( 

ها، مناقشات و وابسته به آن یاز  اشخاص حقوق کیهر  ایکه کاربرد داشته باشد(  یی)در جا ومیکنسرس یاز اعضا

 (.منضم گردد یصفحات اضاف از،ی)در صورت ن .استآمده  ریدر ز ریاخ یمنازعات/اختلافات قرارداد

 

 
 

( که بین اعضا امضا و 5)فرم موافقتنامه مشارکت ل(اطلاعات این فرم می بایست برای هر یک از اعضای مشارکت مطابق با 

  به صورت رسمی تعهد می گردد، تکمیل شود
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 «توان اجرائی متقاضی» :4شماره فرم 

گذاری، گواهی تحویل موقیت یا دائم قرارداد در ها شامل قرارداد، تأییدیه سرمایهکلیه مستندات مرتبط با پروژه* 

 بایست ضمیمه گردد.پیوست این فرم می

 

 : توان اجرایی متقاضی4فرم شماره 
      :....................................... نام کارفرما. 2عنوان پروژه:.......................................  .1

 :.......................................محل اجرای پروژه.3  

 ب( موضوع قرارداد:

  ساخت و اجرای ساختمان و ابنیه فنی  . 1

 بهره بردای از پارک های علم و فناوری و یا سایر فضاهای اداری   . 2

انجام پروژه های سرمایه گذاری به روش سرمایه گذاری مستقیم، مشارکت در ساخت، مشارکت حقوقی و یا مشارکت . 3

 و ...(    BOT ،BOO ،BLTعمومی خصوصی )

 گذار:                                        آدرس و شماره تماس:                                                  سرمایه

 پیمانکار:                                            آدرس و شماره تماس:                                                  

  سازنده یا تامین کننده تجهیزات:              آدرس و شماره تماس:                                                  

 

 

 ارائه شده توسط متقاضی:ج(  شرح خدمات 

 

 

 مبلغ اولیه قرارداد:                                      .1

 مبلغ نهایی پروژه:   .2

 ها اجرای پروژه )در صورت وجود(:دلایل افزایش هزینه .3

 

 مدت اولیه پیمان:                                      .1

 مدت واقعی اجرای کار:  .2

 )در صورت وجود(:دلایل تاخیر در خاتمه کار  .3
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 «توان مالی متقاضی»: 5فرم شماره 

 شرکت/کنسرسيوم: .............................نام 

 

 ملاحظات: 

 بایست با ارائه اسناد مثبته و گزارشات حسابرسی پیوست گردد.تمامی اطلاعات جدول فوق می (1

 اسنننناد یا نقد غیرمنقول( و کلیه وجوه و ثابت )منقول یهابرابر خواهد بود با مجموع داراییها ارزش دارایی (2

  مالکیت

شده دولت یا نهادهای عمومی )شامل بر مطالبات قطعیها حقوق صاحبان سهام برابر خواهد بود با مجموع دارایی (3

 در جریان( ها و تعهدات)شامل ضمانت های شرکتپس از کسر میزان بدهیغیردولتی( 

 .انتشار اولین آگهی فراخوان( نرخ برابری ارز بر مبنای قیمت اعلامی بانک مرکزی جمهوری اسلامی در روز 4

  

  مالی متقاضی: توان 5فرم شماره 

 ارزیابی مستندات تمکن مالی

های مسنننتند به اظهار نامه مالیاتی یا گواهی ارزش دارایی .1

 دفاتر قانونی  حسابرسی رسمی

 

سات مالی  .2 س سوی بانک یا مؤ شده از  سقف اعتباری ارائه 

 معتبر 

 

 پنج از یکی در مالیاتی اظهارنامه در سالیانه درآمد بالاترین .3

 گذشته  سال

 

ستند به اظهار نامه مالیاتی یا گواهی  .4 سهام م صاحبان  حقوق 

 دفاتر قانونی  حسابرسی رسمی
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 :6شماره فرم 

 «نامه مشارکت موافقت»

 :است دهیمنعقد گرد ریز یهاطرف انینامه مشارکت در روز ............ از ماه .......... مموافقت نیا

: نشانیشده به دفتر ثبت ی...................................... ثبت شده تحت قانون ................................ داراشرکت  -1

 زین یو ندگانیو نما نانیشود و شامل جانشمی دهینام« طرف اول»پس به عنوان  نی................................. )که از ا

 ا متن تناقض داشته باشد.(ب که نیباشد، مگر امی

 و

: نشانیشده به دفتر ثبت یشرکت ...................................... ثبت شده تحت قانون ................................ دارا -2

 زین یو ندگانیو نما نانیشود و شامل جانشمی دهینام« طرف دوم»پس به عنوان  نی................................. )که از ا

 با متن تناقض داشته باشد.( که نیباشد، مگر امی

 و

: نشانیدفتر ثبت شده به  یشرکت ...................................... ثبت شده تحت قانون ................................ دارا -3

 زین یو ندگانیو نما نانیشود و شامل جانشمی دهینام« طرف سوم»پس به عنوان  نی................................. )که از ا

 با متن تناقض داشته باشد.( که نیباشد، مگر امی

 و

: نشانیدفتر ثبت شده به  یشرکت ...................................... ثبت شده تحت قانون ................................ دارا -4

 زین یو ندگانیو نما نانیشود و شامل جانشمی دهینام« طرف چهارم»پس به عنوان  نی................................. )که از ا

 با متن تناقض داشته باشد.( که نیباشد، مگر امی

« طرف» کیشده و هر کدام به صورت جداگانه به عنوان  دهینام« هاطرف»الذکر در مجموع به عنوان فوق یهاطرف

 .شوندخوانده می

 :که نیبه ا تیباعنا

 یبرا انیاز متقاض مورخ ........... آگهی یشود(، طمی دهینام «رپذیهیسرما»پس به عنوان  نی)از ا دانشگاه تهران( الف

 رب برج فناوری دانشگاهاز  برداریبهره ومالی، ساخت تأمین منظور  در فراخوان شناسائی سرمایه گذاران بهشرکت 

 .، دعوت به عمل آورده استBOTروش  اساس

 آگهی فراخوان ومطابق با  وم،یکنسرس یبه طور مشترک و به عنوان اعضا فراخوانمند به شرکت در ها علاقه( طرفب

 باشند، می مستندات پیوست آن

نسخه از آن به  کیاعضاء و ارائه  نیب مشارکتنامه ، مبادله موافقتآگهی فراخوان مطابق یالزام طیاز شرا یکی( ج

 .باشدمی پذیرسرمایه

 :دیاعضاء توافق گرد نیب لیبشرح ذ له،یوسنیبد اکنون

 رهايها و تفسفیتعر (1

مگر ، به آنها اطلاق شده است آگهی را دارند که در یهمان معان نامه،موافقت نینامه، اصطلاحات در اموافقت نیا در

 .مستفاد گردد یگرید یآنکه از متن معنا

 مشارکت (2
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 نیه امربوط ب فراخواندهند تا به طور مشترک در می لیقابل فسخ را تشکریغ مشارکت کی لهیوسنیها بدطرف .1-2

 .پروژه شرکت کنند

ه بشرکت کنند و از مشارکت فراخوان در  مشارکت نیا قیشوند که صرفاً از طرمتعهد می لهیوسنیها بدطرف .2-2

 لیپروژه تشک نیا یبرا میمستقریغ ای میقتکه بصورت مس یگریشده دلیتشک مشارکتهر  قیاز طر ای صورت مستقل و

 .ندینما اجتنابوابسته به  خود،  یاشخاص حقوق قیاز طر ایشده و 

 توافقات (3

 شارکتمشود و پروژه به  نییتع فراخوانبعنوان برنده  مشارکتکه  یشوند که در صورتمتعهد می لهیوسنیبد هاطرف

 .به عهده بگیرند، قرارداد پروژه و مفاد طیمطابق با شراو مجری طرح را گذار سرمایه لازم به عنوانعهدات تابلاغ شود، 

 هاطرف تينقش و مسئول (4

 :گردندمی ریز هایتیها و مسئولمتعهد به انجام نقش لهیوسنیبد طرفها

و از طرف  یانجام کل کار برا یها براطرف هیکل یشناخته شود و از سو مشارکتبه عنوان رهبر  دی( طرف اول باالف

 دارد؛ اری، وکالت تام الاختپروژه و تا روز مقرر تحت قرارداد فراخوان ندیدر طول فرا مشارکت

 { شناخته شود؛گذارسرمایهبه عنوان ........................ }به عنوان مثال  دی( طرف دوم باب

 { شناخته شود؛ وپیمانکار......}به عنوان مثال عضو به عنوان ................... دی( طرف سوم باج

 { شناخته شود؛ومیعضو کنسرس گری/ دمشاوربه عنوان ........................ }به عنوان مثال عضو  دی( طرف چهارم باد

  یو انفراد یتضامن تيمسئول (5

ه پروژه مربوط ب یهاتیمسئول تمام تعهدات و مسئول یو انفراد یشوند که به طور تضامنمتعهد می لهیوسنیبد طرفها

پروژه  یمالقطعیت تحقق  ی کههستند، تا زمانگردد قراردادی که رد صورت برنده شدن در فراخوان متعاقبا منعقد می و

 .ردیصورت پذقرارداد  مطابق با

 SPV سهام در بيترک (6

 :باشد ریآنها به شکل ز انیدر م مشارکت اند که نسبت سهامتوافق نموده نیها چنطرف

 :اول طرف

 :دوم طرف

 :طرف سوم

 :طرف چهارم

 هاطرف داتأیيت (7

 :نامهموافقت نیا خیکند که در تارمی دأییها تطرف ریها در مقابل به سااز طرف کی هر

ته و قرارداش یخوب تیحاکم بر آن در وضع نیبوده و تحت قوان یوجود آن معتبر و قانون افته،یسازمان ی( به درستالف

 .نامه را داردموافقت نیورود به ا یلازم برا هیو سرما اریقدرت، اخت

 ای یشرکت ازیو مورد ن صلاحینامه توسط همه مراجع ذموافقت نیا لیطرف مربوطه در انعقاد، اجرا و تکم اری( اختب

 نیبه نام فرد امضاءکننده ا نامه/ وکالترهیمد ئتیو مصوبه ه ینسخه از مدارک شرکت کیداده شده است و  یدولت

امه نموافقت نینامه از طرف عضو مذکور، به اموافقت نیا یاجرا یلازم برا اریقدرت و اخت یبر واگذار ینامه مبنموافقت

 م:شویو متعهد می میکه مطلع هست ییشده است و تا جا وستیپ

 .که در حال حاضر اخذ نشده باشد، ندارد یمجوز ایو  هیدأییبه هر گونه ت ازین (1

 کند؛الاجرا و نافذ باشد، نقض نمیحاضر لازمرا که در حال یقانون چیه (2
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 کند؛الاجرا را نقض نمیلازم یاسناد سازمان گرید ایها نامه و قانون نافذ در رابطه با شرکتموافقت چیه (3

ها و مجوزها، مصوبات، حکم گرید ایها و نامهیگواه ،یمال یهاکمک ازات،یها، مجوزها، امتهیدأییاز ت کی چیه (4

 یهاییدارا ایآن را داراست  تیمالک ایاست  لیکه طرف مربوطه در آن دخ یگریهر ابزار د ای یرهن یهانامهموافقت

 کند؛را نقض نمی جراستقابل ا یو یبه هر صورت برا ایو  ردیگمی آن را در بر

تأمین  یبرا یتعهدات گونهچیه ایتعهد تأمین اعتبار  ای نهیهز ن،یمأادعا/طلب، حق ت ن،یرهن، تضم قه،یوث گونهچیه (5

اموال طرف مربوطه، وجود ندارد، به  یبرا ایدر اموال طرف  رهن، ایتأمین اعتبار  ن،یمأت حق ن،یتضم نه،یهز قه،یوث

 ایو  یمال تیوضع یبر رو یاثر نامطلوب جد ،یجمع ای یانفراد صورتکه عدم انجام تأمین اعتبار، به  یجز در موارد

 نامه گردد؛موافقت نیتحت ا یکه مانع از انجام تعهدات و یاچشم انداز کسب و کار طرف مربوط داشته باشد، بگونه

 و مفاد آن نافذ است.  طیآور است و مطابق با شراالزام و یها قانوناز طرف کیهر  ینامه براموافقت نی( اج

 یاشخاص حقوق ایها از طرف کیمتوجه هر یدیتهد ایحل نشده و  یقانون یدعو چیه م،یدار یآنجا که آگاه( تا د

د به داشته باش یکسب و کار و ایچشم انداز  ای یمال تیوضع یبر رو یکه تأثیر نامطلوب جد ستیوابسته به آنها ن

 .به انجام رساند وژهنامه برای پرموافقت نیکه نتواند تعهدات خود را تحت ا یطور

 هفسخ و خاتم (8

، در قرارداد پروژه پروژه تحت و مطابق با یمالقطعیت تحقق  الاجرا بوده و تانعقاد آن لازما خینامه از تارموافقت نیا

 یابیدر ارز ومیکه کنسرس یحال، در صورت نی. با اافتیاعطا شود، ادامه خواهد  ومیپروژه به کنسرس نیکه ا یصورت

در  تینامه پس از عدم موفقموافقت نینگردد، ا ابلاغ یپروژه به و ایشناخته نشود  طیپروژه واجد شرا یبرا صلاحیت

، فسخ (متقاضی فراخوانپذیر به )توسط سرمایه فراخواننامه شرکت در پس از استرداد ضمانت ایو  صلاحیت یابیارز

 .خواهد شد

 موارد متفرقه (9

 .است رانیا یاسلام یقانون جمهورنامه، موافقت نیقانون حاکم بر ا .1-9

دون اجازه ب دینامه نباموافقت نیمفاد ا رییکنند که هرگونه اصلاح/ تغها اعلام و قبول میطرف هیکل لهیوسنیبد .2-9

 .ردیپذیر صورت گسرمایه یکتب

ند و مورد اهنمود افتیسند در نیا یذکر شده در ابتدا خینامه مشارکت را در تارموافقت نینامبرده در بالا، ا اعضای

 .باشدیدشان میأیت

 ................:طرف رهبر مشارکت از

 (مهر، امضا، نام)

 :دوم طرف

 امضا، نام، سمت و آدرس    

 :سوم طرف

 امضا، نام، سمت و آدرس    

 :چهارم طرف

 امضا، نام، سمت و آدرس    

 

ه بایست بمی مشارکتنامه، گواهی امضا کلیه صاحبان مجاز اعضای * به منظور اطمینان از تعهدآور بودن این موافقت

 تأیید دفترخانه اسناد رسمی رسانده شود.


